Z B Zentral Boden
Immobilien Gruppe

Vertriebsmanagement Erlangen

/Bl Regiofonds Wohnen 1
Steuerliches Ergebnis auf eine Beteiligung von 105.000 € gerechnet

Gewinnzuweisung an Gesellschafter 1592 -10.523 4 1.108 3.093 3.249 3.408 3.571 3.737 3.906 4079 57597  71.620
abzuglich steuerfreier Veraufierungsgewinn 53.874 -53.874
ol dlory pesdilins 25l 1592 -10.523 -15 1.108 3.093 3.249 3.408 3.571 3.737 3.906 4.079 3.724  17.747
beim Gesellschafter unterliegend

geman § 21 Abs. 1 Satz 2 EStG ist

15b EStG sinngemaf anzuwenden!

ol [pestilichisy 25 sl 0 0 0 0 0 0 0 2300 3737 3906 4079 3724  17.747
beim Gesellschafter unterliegend

Einkommensteuersatz 42% 0 0 0 0 0 0 0 966 1.569 1.641 1.713 1.564 7.454
Solidaritatszuschlag 5,50% 0 0 0 0 0 0 0 53 86 90 94 86 410
ey sieL erebsinilig ()0 0 0 0 0 0 0 0 1019 1656 1731  1.808 1650  7.863
belastung (+) Gesellschafter

nachrichtlich:

ant. Gewinnanteil Komplementar Dieser ist im Jahr 2025 aufgrund der Zebra-Gesellschaft als Vorabgewinn | Einkiinfte aus Gewerbebetrieb beim Komplementar voll steuerpflichtig! 4.966 4.966
ant. Gewinnanteil Anleger 52.631 66.654
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Risikohinwelise

Umstinden abhangig. Die nachfolgende Darstellung kann lhnen die fir lhre persanliche Entscheidul

lichen Risiken nicht abschlieBend transparent machen,

Als Investor beteiligen Sie sich an demn Imvestmentvermagen mittelbar dber einen Treuhander. DasAr%aﬁEn?anis istwon mlﬁlhfen rechtlichen, wirtschaftlichen und stEuerlicm
un s

B
ausfiilhriichen Risikohinweise zu dem Investmentvermégen finden Sie im Verkaufsprozpekt im Kapitel 10 (2b Seite 53

Risiken der Beteiligung

Mit dieser unternehmerischen Beteiligung geht der Anleger eine langfristige Verpflichtung
ein. Aus diesern Grunde sollte er alle in Betracht kommenden Risiken in ssine Anlageent-
scheidung einbeziehen. Die wesentlichen Risiken einer Anlage in dem Fonds werden im
Folgenden kurzd lit. Eine umfassende Darstellung der maglichen Risiken findet sich
im Verkaufsprospekt ab Seite 53

Geschaftsrisiko

Bei der vorliegenden Vermagensanlage handelt es sich um eine unternehmerische Be-
teiligung Der wirtschaftliche Erfolg der Imvestition und damit auch der Erfolg der Verma-

5‘21‘[551‘\ age kann nicht mit Sicherheit vorhe werden. Weder der Anbieter dieser
ermogensanlage noch die Fondsgesell selbst kinnen die Héhe und Zeitpunkee
von Zufliissen daher zusichern oder garantieren.

Markirisiken

Uber den Erwerb der Fondsanteile ist der Anleger an der Wertentwicklung der vom al-
termativen Imvestmentfonds erworbenen Immobilien beteiligt. Der wirtschaftliche Erfolg
dieser Vermagensan|age hangtvon mehreren Einflussfaktoren ab. Dies sind insbesondare
die Entwicklung des Immohilienmarkts und der Standort der Immabilie, die tatséchlichen
Mieteinnahmen, die Instzndhaltung der Immaobilie, sowie die allgemeine Wirtschafis- und
Konjunkturenswiddung, Des Weiteren sind auch Risiken im Bereich der Mistentwicklung
unn?lrﬂation sowie der Wertentwicklung der Immobilien zu beachten. Durch negative
Entwicklung eirzelner Immabilien sowie der Immobilienmrkte insgesamt t die
Gefahr van Wertverlusten. Wenn Immaobilien mit einem Kredit finanziert werden, wirken
sich ihre Wertschwankungen starker auf den Anteilpreis aus. Auf Ebene der einzelnen
Immobilien und benenfalls auf Fondsebene kiinnen Wertverluste bis zum Totalverlust
fithren. Dariber Rimaus kannen Kurs- und Zinsgnderungsrisiken aus der Liquidititsanlage
die Wertentwicklung beeinflussen.

Eingeschrankte Fungibilitat

Far einen Handel mit Treuhand-/ Kommanditanteilen an der Fondsgesellschaft gibt
es keinen fun sfahigen Markt. Die Fungibilitit der Verm&gensanlage ist somit stark
eingeschrankt. Auch ist die Dbertragung es Anteils an der Fondsgesellschaft durch den
Gesellschaftsvertrag Eingesd'lr'iink:BEiH Ausscheiden aus der Fondsgesellschaft durch
ordentliche Kindigung ist nicht maglich.

Wichtige Himwaise

sie sind unbedingt zu beachten.

(Stewer-) rechtliche Risiken

Der Fonds unterliegt unter anderemn dem Kapitalanlagegesetzbuch und dem Imvest-
mentsteuergesetz. Magliche (steuer-) rechtliche Anderungen kannen sich negativ auf
den Fands auswirken.

Liquiditatsrisikan

Aufgrund des Umstandes, dass ein Grofiteil des vorhandenen Kapitals in Immobilien
investiert ist und ein zeinzher Verkauf sich oft schwieri ltet, besteht das Risike, dass
die Gesellschaft bei urvorhersehbaren und nicht kalkulierbaren eintretenden Kosten-
aufwanden ihren Zahlungsverpflichtungen mangels vorhandener Liquiditat nicht nach-
kommen kann.

Semi-Blind-PoolRisiken

Bis auf das im Prospekt beschriebene Sirtportfolio sind keine weiteren konkreten An-
lzgeobjekte vorhanden. Der Investor kann sich alo zum Zeitpunka seines Investments
ken eindeutiges Bild Gber die weiteren Anlagechjekte und die hieraus méglichenweise
resultierenden Risiken machen.

Risiken durch allgemeine rechtliche und steuerliche Vieranderungen

Der Fonds ist so konzi dass er den akwellen rechalichen und steverlichen Grundlagen
enmspricht. Es ist nicht ausruschliefien, dass die Finanzverwaltung und! oder die t-

rechung hiervon abweichende Rechisauffassungen vertreten und es dadurch zu einer
';?ersdﬂlegnemngder Ergebnisse auf der Ebene der Fond |schaft kommt. Dies kénnte
zu einer Reduzierung der Auszahlung an den Anleger und dem Verlust des eingesetzten
Kapitals inkusive Agio des Anlegers filhren. Zukunftige wirtschafiliche, rechdiche und
steuermechtliche Entwicklungen, die jetzt nicht absshbar sind, wie z. B. Anderungen in
der Gesetzgebung, rechung und Venwaltungsprais, konnen das prognostizierts
Ergebnis beeintrachtigen und auch die Vermdgensanlage ak Ganzes gefahrden. Dariiber
hinaus sind Rechtsinderungen nicht vollstandig aususchliellen, die die Maglichkeit einer
entschadigungslosen Enteignung der Grundstucke beinhalten Auch in diesem Fall wirde
der Fondsgesellschaft die Insolvenz drohen und das gezeichnete Kapital der Investoren
verloren gehen.

Totalverlustrisiko
Es besteht das Risiko des vollstindigen Verlusts des Beteili ags inklusive Agio.

Dem Anleger kénnen individuell zusawliche Vermagensnachteile entstehen, z. B. durch
Kosten fﬂﬁu&ml‘i ungen ader aus einer méglichen persénlichen Fremdfinanzierung.

Der 7Bl Regiofonds Wohnen 1 st ein geschlossener Altarnativer Imvestmentfonds, dessen Ziel darin besteht, aus der Bewirtschaftung und VerduBerung eines Immobilienvermagens

Ertrige zu generieren.

Die ini diesem Diokurnent enthaltenen A n stellen keine Anlageberatu

NMerkaufsunterlagen”). Beitritt zu der 7Bl Regiofonds Wohnen 1 GmbH & Co.
worbenannten Verkaufsunterlagen inklusive der An

der ZB| Fondsmanagement AG, wieder, die chne vorherj

thalten der Verka kt {inkl des darin abgedruckten Gesell mEmPFEHU
enthalten der Verkau inklusive rir al ru n Gesellsc ertrages u

m lossene Investmientkommarn:
aller Risiken sowie die Zeichnungsunterl

Lesen der gesamten'Verkaufsunterlagen empfohlen Alle getitigten Aussagen geben die aktuelle Ei
mnﬁndigurg geindert werden kannen. Soweit die im Dokument enthaltenen Daten erkennbar von Dritten stammen

:ﬁdar. Weitere Informationen, insbesondere zur Struktur und den Risiken der Betailigung,

der Anlzgebedingungen) sowie die wesentlichen Anlegerinformationen (gemeinsam

lschaft [ Irvestmentvermégen') sind iefllich die
maligeblich. Interessenten wird vor einer KauFenIEeidung nachdriicklich das
azung der das Investmentvermégen verwaltenden Kapitaherwaltungsgesellschaft,

[z. B. bei Quellenangaben), wird fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit dieser Daten keine Gawshr dbernommen. Das B@al;ﬁ:jngsangebot richtet sich grundsétzlich an natiidiche

Personen, die in Deutschland unbeschrinkt lequﬂTdnEaind, ihre Beteiligung im Privanvermigen halten und diese nicht frem

st won seinen persénlichen Verhalnissen abhingig u n kiinftigen Anderungen u

arzieren. Die steuerliche Behandlung beim Anl

sein. Demn Verla rospekt istzu entnehmen, imwieweit der Vertrieh des Produ

urzulassig oder eingeschrinkt it (z. B. Beschrinkungen fiir bestimmite Rechtsordnungen oder awslindische Personen] Diese Broschiire ersatzt keine sorgfallfe Beratung durch einen

kompetenten Anlageberater oder Finarzanlagenvermi
erfolgen. Diese Unter sind in dB.IISd‘l:I%E
und gedruckter Form erhaltlich.

itter. Zeichnungenvon Antedlen an dem Investmentverma
prache bei der ZBl Fondsmanagement A, Henkestralle 10, 91

n soliten nur auf Grundlage der vollstingigen Verkaufsunterl

Erlangen, oder unter wwwzbi-kvg.de kostenfrei in elektron
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